ALLÜÜRILEPING NR. …………..
Tartus,








           30.september 2011.a.

SAK (edaspidi: Allüürileandja) juhata Jaan Vaiksaar isikus, kes tegutseb põhikirja alusel, ühelt poolt ja MTÜ Tartu Spordiselts Kalev (edaspidi: Allüürnik) peatreener Raido Mägi isikus, teiselt poolt, (edaspidi: Pool või koos Pooled) sõlmisid käesoleva lepingu (edaspidi: Leping) alljärgnevas:

1. ÜLDSÄTTED

1.1. Pooled juhinduvad Lepingust, Eesti Vabariigi võlaõigusseadusest, teistest üürisuhteid reguleerivatest Eesti Vabariigi normatiivaktidest ning Tartu Linnavalitsuse ja SAK vahel sõlmitud rendilepingust”.

1.2. Lepinguga annab Allüürileandja Allüürnikule Lepingu objekti tähtajaliselt tasu eest kasutada.

1.3.  Allüürnik garanteerib üüritud Lepingu objekti olemasolu, sihipärase kasutamise ja maksab selle kasutamise eest tasu (üüri).

1.4. Leping jõustub allakirjutamise momendist ning lõpeb poolte kohustuste täitmisel.

2. LEPINGU OBJEKT
2.1. Lepingu objektiks on:
2.1.1.   ruum, asukohaga Tartu, Ranna tee 3, üldpinnaga 19,8. m²,  .
2.2. Lepingu p.2.1. järgi kokkulepitud ruum üüritakse jalgrattabaasiks.
2.3. Lepingu objekti kasutamisõigus algab 01.oktoober 2011.a. ja lõpeb 01.november 2011.a.
3.ÜÜR

3.1. Lepingu objektiks olevate ruumide kasutamise tasu on 200.-€./kuus, millele lisandub käibemaks.
3.2. Üüri hakatakse arvestama alates 01.oktoobrist 2011.a. Allüürniku üüri tasumise kohustust ei mõjuta asjaolu, kas ta faktiliselt ja kui suures ulatuses Lepingu objekti kasutab.

3.3. Üür sisaldab tasu pesuruumide, jõusaali, ühiskasutatavate wc-de kasutamise ning prügiveo eest.
3.4. Allüürnik maksab Allüürileandjale kuuüüri, möödunud kuu eest hiljemalt järgneva kuu kümnendal kuupäeval vastavalt  Allüürileandja poolt esitatud arvetele.

3.5. Üürisummade tasumisega viivitamise eest võib Allüürileandja nõuda Allüürnikult viivist 0,2 % iga viivitatud päeva eest.
4. POOLTE KOHUSTUSED JA ÕIGUSED
4.1. Allüürnik  kohustub:

4.1.1. ruumid Allüürileandjalt Lepingu järgselt vastu võtma hiljemalt 01.10.2011
4.1.2. kasutama üürile võetud ruume heaperemehelikult ja vastavalt sihtotstarbele;

4.1.3. ruumide sihtotstarbe muutmiseks taotlema Allüürileandjalt luba, mis peab olema antud kirjalikus vormis ning on Lepingu lisa. 

4.1.4. tasuma  üüri vastavalt lepingu 3. p.-le; 

4.1.5. kandma täisvastutust Lepingu objekti eest üürimise perioodil;

4.1.6. teatama koheselt ruumides toimunud õnnetustest, vara riknemisest, avariidest, tulekahjudest jms. SAK  juhtkonnale;

4.1.7. lubama  Allüürileandja esindajaid üüritavatesse ruumidesse takistamatult Lepingu tingimuste täitmise kontrollimiseks, tingimusel, et ei segata Allüürniku majandustegevust. Sisenemise vajadusest informeerib Allüürileandja Allüürnikku eelnevalt mõistliku aja jooksul;

4.1.8. hoidma ruumid korras ning kooskõlastama kirjalikult Allüürileandjaga kõik ruumidele tehtavad ümberehitused;

4.1.9. taastama täies ulatuses enda süü läbi üüritud ruumidele tekitatud kahju;

4.1.10. pidama kinni sanitaar-, tuleohutuse ja hoonete ekspluateerimise nõuetest ning kõrvalekaldumatult täitma keskkonna ja looduskaitse nõudeid ning tubakaseadust;

4.1.11. tegema Lepingu kehtivuse ajal ruumides omal kulul hooldusremonti vastavalt vajadusele. Nimetatud hooldusremondi kulusid ei arvestata maha üürist ning need ei kuulu Allüürileandja poolt Lepingu kehtivuse ajal, Lepingu lõppemisel või ülesütlemisel hüvitamisele; 

4.1.12. ruumide parendamiseks tehtavad ehitustööd kooskõlastab Allüürnik kirjalikult taasesitamist võimaldavas vormis Allüürileandjaga enne vastavate töödega alustamist. 
4.1.13. lepingu lõpetamise korral andma üle korras ruumid, arvestades normaalset kulumist.

4.2.  Allüürnikul ei ole lubatud üürituid ruume anda allüürile. 
4.3. Allüürnikul on laululava ruumides suitsetamine keelatud, vastavalt Tubakaseadusele, rahatrahvi selle eiramise puhul tasub Allüürnik vastavalt väärteoprotokollile.
4.4.  Allüürileandjal on õigus:

4.4.1. kontrollida ruumide sihipärast kasutamist ja seisundit ning teha Allüürnikule rikkumiste kõrvaldamiseks kohustuslikke ettekirjutisi;

4.4.2. muuta käesoleva lepingu tingimusi teatades sellest ette vähemalt 30 päeva;
4.4.3. punktis 3.1. nimetatud üürimäära suurust tõsta kord aastas, kuid mitte rohkem kui 10% kehtivast üürimäärast;

4.4.4. nõuda Allüürnikult pärast lepingu lõppemist või ennetähtaegset lõpetamist üüritud ruumile tehtud paranduste tasuta üleandmist;

4.4.5. katkestada ühepoolselt leping üürisummade mittetähtaegsel tasumisel Allüürniku poolt, juhul kui Allüürnikul on tekkinud võlgnevus Allüürileileandjale mis ületab kolme kuu üüri summa.

4.5. Allüürnikul on õigus:
4.5.1.nõuda remondi ajaks üüri suuruse vähendamist juhul, kui Lepingu kehtivuse ajal ruumide kasutamise tingimused või seisund halvenesid oluliselt asjaolude tõttu, mille eest Allüürnik ei vastuta. Üüri vähendamise otsustab Allüürileandja. Üüri vähendamine vormistatakse Lepingu lisana.
5. POOLTE VASTUTUS
5.1. Lepinguga võetud kohustuste täitmata jätmise või mittekohase täitmise eest kannavad pooled EV seadusandluses ettenähtud vastutust.

5.2. Pooled kannavad vastutust Lepingu tingimuste täitmise eest ning on kohustatud kompenseerima teisele Poolele Lepingu rikkumisega (Lepingu täitmatajätmine või mittenõuetekohane täitmine) tekitatud kahju.

5.3. Allüürnik vastutab oma kohustuste eest kogu temale kuuluva varaga, Allüürileandja Allüürniku võlgade eest ei vastuta.

5.4. Vääramatu jõu ilmnemisel on pooled vabastatud käesoleva lepinguga võetud kohustuste täitmisest.
6. LEPINGU KEHTIVUS, MUUTMINE, LÕPETAMINE
6.1. Ühe lepingupoole esitatud kirjalik taotlus lepingu tingimuste muutmiseks vaadatakse teise poolt läbi seitse päeva jooksul taotluse saamise päevast. Keeldumise korral teatatakse sellest teisele poolele kirjalikult koos vastavasisulise põhjendusega.

6.2. Käesoleva lepingu lõpetamine:

6.2.1. leping lõpeb punktis 2.3. nimetatud tähtpäeva saabumisel või asja hävimisel;

6.2.2. lepingu ülesütlemine toimub Poolte kokkuleppel. Lepingu erakorralist ülesütlemist võib üks Pool nõuda võlaõigusseaduses ja Lepingus ettenähtud alustel, kusjuures Lepingu ennetähtaegset lõpetamist nõudev Pool on kohustatud sellest teatama teisele Poolele kirjalikult 2 (kaks) nädalat ette, v.a kui seadus ei näe ette pikemat etteteatamise tähtaega.

6.2.3. Allüürileandja võib nõuda ühepoolselt Lepingu ülesütlemist juhul, kui:

6.2.3.1. Allüürnik ei kasuta ruume hoolikalt või mitte vastavalt Lepingus nimetatud sihtotstarbele;
6.2.3.2. Allüürnik teeb ruumides ümberehitusi ja parendusi ilma Allüürileandja loata;

6.2.3.3. Allüürnik annab ruumid allüürile või mõnel muul alusel kasutusse kolmandale isikule ilma Allüürileandja kirjaliku nõusolekuta;

6.2.3.4. Allüürnik lõhub või rikub ruume;

6.2.3.5. Allüürnikul on tekkinud võlgnevus Allüürileandjale mis ületab kolme kuu üüri summa;
6.2.3.6. Allüürnik rikub korduvalt muid Lepingu tingimusi.

6.3. Allüürnik võib nõuda ühepoolselt Lepingu ülesütlemist juhul, kui:

6.3.1. ruumid osutuvad kasutamiskõlbmatuks asjaolude tõttu, mille eest Allüürnik ei vastuta.

6.4. Allüürnik on kohustatud Lepingu ülesütlemisel vabastama ruumid 10 päeva jooksul, Lepingu tähtaja lõppemisel aga viimasel kehtivuse päeval ruumid Allüürileandjale üle andma. 
7. LISATINGIMUSED

7.1. Pooltevahelised Lepinguga seotud teated peavad olema esitatud kirjalikus vormis, välja arvatud juhtudel, kui sellised teated on informatsioonilise iseloomuga, mille edastamisel ei tulene teisele Poolele õiguslikke või majanduslikke tagajärgi. Informatsioonilist teadet võib edastada telefoni, arvutiside jms. kaudu.

7.2. Kirjalikud teated saadetakse teisele Poolele posti teel tähitud kirjaga või antakse teisele Poolele üle allkirja vastu. Kirjalik teade loetakse teisele Poolele üle antuks, kui postitamisest on möödunud 3 (kolm) kalendripäeva.

7.3. Poole iga nõue teisele Poolele, mis esitatakse tulenevalt Lepingu rikkumisest peab olema kirjalikus vormis.

7.4. Lepingu tingimusi võib muuta Poolte kirjalikul kokkuleppel.

7.5. Poolte vahel Lepingu täitmisest tulenevad vaidlused lahendatakse läbirääkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused lahendamisele Tartu Maakohtus.

7.6. Lepingu sõlmimisel loetakse kõik varasemad Poolte vahel ruumide üürimist puudutavad kokkulepped tühistatuks.

7.7. Leping on koostatud eesti keeles, kahes identses võrdset juriidilist jõudu omavas eksemplaris, millest üks eksemplar antakse  Allüürileandjale ja teine Allüürnikule.

8. POOLTE REKVISIIDID.

8.1. Allüürnik:
8.2. Allüürileandja:
MTÜ Tartu Spordiselts Kalev
MTÜ SAK Tartu


Reg. Kood 80068087
Reg. kood 80006152
TARTU
Ranna tee 3, TARTU

Tel. 50 15 825, 744 2124
 Tel. 5037554
..............................................................
.............................................................

                   / Raido Mägi / 
               / Jaan Vaiksaar /
